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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

FESZOFE Ferencvirosi Szocialis Foglalkoztaté és Ellaté Nonprofit Kft.
- székhely: 1097 Budapest, Gubacsi ut 89.

- cégjegyzékszam: 01 09 890519

- adoszam: 18229329-2-43

- képviseli: Polyak Béla ligyvezetod

mint bérbeadd (a tovabbiakban: ,,Bérbeado”),

masrészrol a

Kormos Catering Szolgaltaté Korlitolt Felelosségii Tarsasag
- székhely: 1213 Budapest, Szent Istvan ut 107/2.

- cégjegyzékszam: 01-09-935096

- adoszam: 12453917-2-43

- képviseli: Kormos Péter Andras iigyvezetd

mint bérl, (a tovabbiakban: ,,Bérlo”)

- aBérbeado és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek” —
koz0Ott a mai napon az alabbi feltételek szerint.

1.  Bérbeadd 2024. januar 01. napjatol bérbe adja, Bérld nyilvanos illemhely miikddtetése
céljabdl bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos hasznalataban allo, Budapest I1X. Keriilet
38043/12 hrsz.-i, 1095 Budapest IX. Kvassay u. HEV végéllomas mellett 1év6, 76 m2
alapteriilet(i ingatlant (tovabbiakban: ,,Bérlemény”). A Bérbeado6 hozzéjarul ahhoz, hogy
a Bérl6 a sziikséges engedélyek birtokaban 40 m2 levalasztott teriileten kereskedelmi —
szolgaltato tevékenységet folytasson. Bérbeadd kijelenti, hogy jogosult a Bérlemény
bérbe adésara.

2. A Bérleménynek az 1. pontban foglaltaktol eltéré célra vald hasznalatahoz, albérletbe,
vagy egyébként masnak torténd hasznélatba adasdhoz a Bérbeadd el6zetes irasbeli
engedélye sziikséges.

3.  Bérbead6 a Bérleményt megtekintett allapotban 2024. januar 01. napjan adja birtokba a
Bérlének. Felek a birtokbaadasrdl jegyzOkonyvet vesznek fel, amely tartalmazza a
birtokbaadas tényét, helyét és idépontjat, a kozizemi mér6ordk plombajanak
sértetlen/sériilt allapotat, az atvett berendezéseket és azok allapotat. A Bérlé a
jegyzokonyv alairasaval az abban rogzitett allapot szerinti birtokbavétel tényét elismeri.
A Bérl6 a birtokbaadas idépontjatol kezdve jogosult a Bérlemény jelen szerzddésben
foglaltak szerinti hasznélatéra, és ett6l az idéponttél fizeti annak jelen szerzédés szerinti
terheit, tovabba felelés minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy
szerzbdésellenes hasznalat kvetkezménye.

4. A Bérlemény atadasat kovetoen a Bérlo altal végzett minden olyan munka koltsége,
amely a meglévo allapot megvaltoztatasat célozza (atalakitas, toldalékképzés, felszerelés
bovitése, a meglévo, j6 allapoti targy, burkolat cseréje stb., valamint tiizvédelmi, riasztd
és egyéb biztonsagi berendezések létesitése és karbantartasa) az eredeti allapot sziikséges
mértékii visszaallitasanak koltségeivel egyiitt a Bérlot terhelik, kivéve, ha a Felek irasban
masként allapodnak meg. Ezen atalakitasok kizarélag a Bérbeadd elozetes irasbeli
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engedélyével végezhettk el. A Bérlo altal megbizott kivitelezo tevékenysége kizarolag a
Bérbeado¢ ellenérzése mellett végezheto.

Bérl6 a Bérleményért az 1. pontban megjelslt idoponttol kezdédoen, kiilon felszolitas
nélkiill havonta egy Osszegben, a targyhé 8. napjaig 200.000, - Ft + AFA, azaz
Kettdszazezer forint + 27 % AFA bérleti dijat koteles fizetni Bérbeadénak banki atutalas
utjan a Bérbead¢ 4ltal kiallitott szamla alapjan. Szerz6dé6 felek megallapodnak abban,
hogy a bérleti dijat minden év janudr elsd napjaval a KSH altal kozzétett, el6z6 évi
inflaciés szorzoval megnovelik. Ezen talmenden a bérleti dijat a Felek kozos
megegyezéssel modosithatjak.

Késedelmes fizetés esetén a Bérbeado kamatot szamit fel, a késedelmi kamat Gsszege a
késedelembe esés napjatol szamitva, minden megkezdett nap utan 2.000,- azaz kettoezer
forint.

A bérlemény koziizemi dijainak (viz-csatorna, villany, fiités stb.) fizetése a Bérlo
kotelezettsége a kozmii-szolgaltato éltal kiallitott szamla alapjan.

A Bérbeado sajat koltségén gondoskodik:
a) Bérlemény és az épiilet karbantartasarol, javitasardl, dllaganak megovasarol;
b) az épiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol;

d) az elektromos-, viz-, csatorna- és flitési halozat Bérleményen beliili szakaszan
keletkezett hibainak kijavitasarol.

A Bérlo sajat koltségén gondoskodik:

a) a Bérleményben, annak berendezési targyaiban - ideértve mindennemii vezetéket és
felszerelési targyat - a Bérlo magatartdsa folytan keletkezett hibak kijavitasarol, az
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b) a villany-, viz-, gaz-, csatorna-, fiités-, telefonszamlak és egyéb koziizemi
szolgéltatasoknak, valamint a Bérlo altal igénybevett egyéb szolgaltatasok dijanak
kozvetlentl a szolgéltatd részére térténd megtizetésérol.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény biztositasa a Bérlo felel6ssége €s
kotelessége  (épiiletbiztositas és  kiegészitései), a Bérleményben elhelyezett
vagyontargyak biztositasa ugyancsak Bérlo feladata. Bérlo kifejezetten vallalja, hogy a
megkotott szerzOdéseket a Bérbeadd részére bemutatja. A biztositdsi szerzddés
megkotésének vagy meghosszabbitasanak elmulasztasa sulyos szerzodésszegésnek
mindsiil.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész id6tartama alatt
szerzodésszerii hasznélatra alkalmas, és harmadik személynek nincsen olyan joga, amely
a Bérl6t a kizardlagos ¢és zavartalan hasznalatban akadilyozna. Bérbeadd
kellékszavatossagi jogara a hibas teljesités miatti szavatossdg szabalyait azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a Bérlot elallas helyett azonnali hatalyd felmondas joga
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illeti meg, kicserélést pedig nem kévetelhet. A Bérbeadd jogszavatossagara az eladénak
a tulajdonjog atruhézasért vald szavatossagdra iranyad6 szabélyokat kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy a Bérlo elallas helyett azonnali hatallyal felmondhat.

Jelen szerzédés 5 év, azaz ot év hatarozott idore szol.

A Bérlé kotelezi magat arra, hogy a Bérbeadd megbizottja szamara - el6zetes egyeztetés
alapjan - a Bérlemény miiszaki allapotanak megtekintését lehetévé teszi. A Bérbeado
kotelezi magat, hogy barmely mas latogatast is elozetes egyeztetés alapjan tesz.
Veszélyhelyzetben, ha ez kér elhéaritashoz vagy a Bérbeadét terheld kotelezettségek
teljesitéséhez sziikséges, a Bérbeadonak joga van elézetes egyeztetés nélkiil is a
Bérlemény teriiletére bemenni.

A Bérlo koteles tlirni az elbzetes egyeztetés alapjan kitlizott, a Bérlemény
karbantartasaval, feltjitasaval, helyreallitasaval, bovitésével, valamint a hibaelharitassal
kapcsolatos munkalatok elvégzését, amelyekre csak munkanapokon keriilhet sor, kivéve
a slirgOsségi (€élet- és vagyonvédelem) beavatkozast igénylo eseteket.

A jelen Szerzédés megsziinik:

a) az 12. pontban meghatarozott hatarozott id6 elteltével;
b) aBérbeado és a Bérl6 a jelen Szerzdést kozos megegyezéssel irasban megsziinteti;

c) a Bérld jogosult az 1. pontban meghatarozott idotartam lejarata eldtt a jelen
Szerzédést 3 (harom) honapos felmondasi idvel irasban felmondani.

d) a Bérbeadé felmondhatja a jelen Szerzddést, ha a Bérlé valamely esedékes fizetési
kotelezettségének a Bérbeadd irasbeli felszolitiasanak kézhezvételét kovetd 30
(harminc) naptari nappal sem tesz eleget;

f) aBérlé jogosult felmondani a jelen Szerzddést, ha a Bérlemény megsemmistil, vagy
egyébként lakhatatlanna valik, vagy annak zavartalan hasznélata nem biztositott;

g) a Bérlé jogosult a Szerzédést felmondani, ha a Bérbeado a jogszabalyban, illetve a
jelen Szerzédésen alapuld kotelezettségeit a Bérlo irasbeli felszdlitasa ellenére sem
teljesiti.

h) aBérlé a sziikséges biztositasi szerz6déseket nem koéti meg, vagy azokat elmulasztja
meghosszabbitani.

A fenti (d-h) esetekben a felmondas azonnali hatalyu. Az azonnali hatalyu felmondas a
honap végére szolhat, és a félnek fel nem rohatéo felmondas esetén az esetlegesen
felmeriilé karat is kovetelheti. A fenti eseteken kiviili indokkal a felek nem jogosultak a
jelen Szerzddést felmondani.

A Bérld a Bérleménybe sajat koltségén felszereltetett berendezési és felszerelési
targyakat jogosult - az eredeti allapot visszaallitasanak kotelezettsége mellett -
leszereltetni és magaval vinni.



17. Amennyiben a Bérlo a Bérleményt a jelen Szerzodés megsziinését koveto 2 (két) napon
beliil nem iiriti ki, arra az idére, amig a Bérleményt jogcim nélkiil hasznalja, hasznalati
dijat tartozik fizetni, kivéve, ha a felek masként allapodnak meg. A hasznalati dij napi
mértéke a bérleti jogviszony utolsdé hdénapjaban érvényes bérleti dij egy napra eso
Osszegének kétszerese.

18. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzédés lejartat megelozden biztositja
Bérbeadd részére, hogy a Bérleményt potencialis bérloknek megmutassa.

19. Bérlo kifejezetten vallalja, hogy amennyiben a 18. pontbdl fakadé kotelezettségének nem
tesz eleget, és ebbdl Bérbeadot kar éri, azt megtériti.

20. Bérbeadé a Bérl6 tevékenységéért semmilyen felelosséget nem vallal, és a jelen
szerzOdéssel 1étrej6tt jogviszony megsziinésével masik helységet nem biztosit.

21. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy jelen szerzddés idétartama alatt haladéktalanul
értesitik egymast minden olyan tényrdl és koriilményrol, amelyek a szerzodés teljesitése
szempontjabdl jelentoséggel birhatnak.

22, Szerz6dé felek megallapodnak, hogy minden értesitést, egyéb kozlést és
jognyilatkozatot, ami a szerzodés alapjan megteendé vagy megtehetd, irdsban kell
megtenni, és akkor mindsiil a jelen szerz6dés alkalmazasaban megtettnek, ha azt a felek
ajanlott tértivevényes kiilldeményként a felek jelen szerzédésben megadott értesitési
cimre kiildték el. A fentiek szerint elkiildott levél a postara adastol szamitott 5. (6todik)
napon akkor is kézbesitettnek mindsiil, ha a kiildemény ,,nem kereste”, ,.elkoltozott”,
.ismeretlen”, vagy ,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz. Szerz6dé felek
kotelesek a lakcimének megvaltoztatisardl a masik felet haladéktalanul értesiteni. Ennek
elmulasztasabdl ered6 jogkovetkezményeket mulasztd viseli.

23. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, illetve a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései iranyadoak.

A Felek jelen négy oldalbél és 23 szamozott pontbol 4116 bérleti szerzédést egyiittes atolvasast
és értelmezést kovetden, mint_gkar\%ﬁi#ﬁkal,mindenben megegyez6t jovahagyolag alirtak.

Budapest, 2023. december §8 AN
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FESZOFE Nonprofit Kft. . < Kormos Catering Kft.
képv. Polyak Béla ligyvezetd képviseli: Kormos Péter Andras tigyvezetd
Bérbeado Bérlo



ATADAS — ATVETELI JEGYZOKONYV

Késziilt: Budapest, IX. keriilet 38043/12 hrsz-(, 1095 Budapest, Kvassay u. HEV megéllé melletti
éplletben, a 113/szerz6dés /2023 szamU szerzddés alapjan bérbeadott helyiségben

Atvevd

Kormos Catering Szolgdltatd Korlatolt Felel@sségli Tarsasag mint Bérld

- székhely: 1213 Budapest, Szent Istvan ut 107/2.
- cégjegyzékszam. 01-09-935096
- addészam 12453917-2-43

Képviseli:

Atadé

FESZOFE Ferencvaros Szocidlis Foglalkoztatd és Ellaté Nonprofit Korlatolt Felelésségtli Tarsasag
mint Bérbeadd

- székhely: 1097 Budapest, Gubacsi Gt 89.
- cégjegyzékszam. 01 09 890519
- addszam 18229329-2-43

Képviseli:
(0

o
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A Felek altal 2023. december 28-an kotott bérleti szerzédés — tovabbiakban: Szerzédés - (iktatészam:
113/szerz6dés/2023) alapjan a szerz6dés targyat képezd ingatlant (bérelt helyiséget) Atadé birtokba
adja Atvevének.

A bérlet helyiségben a mosdd és a WC csésze sértetlen, mikdod&képes, a kdziizemi mérdorak plombai
szintén sértetlenek.

A helyszinen tortént atadds-atvétel soran a Felek részérél egyéb észrevétel nem meriilt fel.

A Bérl6 koteles a helyiség el6z6 bérléjével, a DIRAKTOR Kft.-vel (székhely: Budapest, Ull&i at 124.;
cégjegyzékszam: 01 09 709918; addszam: 12917642-2-43) a helyiséghez tartozd kdziizemi méréorak
gyari szamat és allasat jegyzékonyvben rogziteni, és a mérédrakat 2024. januar 1-i fordulénappal a
szolgaltatdknal sajat nevére atiratni.

Budapest, 2024. januar 2.

sassses et s tTicetTaecbascacoiisnbaisisbas

Atadé részérdl Atvevé részérél






